ZPRAVA O CINNOSTI SPRAVCE
FPS s.r.o.

pro

SPOLECENSTVI PRO DUM V DOLINE 1515/1B,1C,
PRAHA 10 - MICHLE

ROK 2010

Zakladni informace

Spolecenstvi vlastnikii pro diim V Doliné 1515/1b,1c (dale SV]) vzniklo dne 4. 5. 2009 jako
spole¢nost zaloZena za icelem spravy domu na adrese V Doliné 1515/1b,1c, Praha 10.
Komplexni spravu SV] zajiStuje od vzniku SV] tedy od 4. 5. 2009 povéreny spravce -
spolecnost FPS s.r.o..

Hospodareni SV] vroce 2010

Vynosy SV]

SV] vroce 2010 vznikly vynosy zurokii na bézném uctu, pojistného plnéni ve vysi
1.218.060,62 K¢.

Naklady SV]

SV] v roce 2010 vznikly ndklady na bankovni poplatky za vedeni uctd a pojistného plnéni
vysi 929.349,26 K¢.

Hospodarsky vysledek

SV] k31/12/2010 vykazuje zisk ve vysi 288.711,36 K¢. Po schvaleni HV navrhujeme zisk
pirevést do Fondu oprav pro piipadnou thradu moznych vzniklych nakladd souvisejicich
s vytopenim garazi.

Pohledavky a zavazky SV]

Kazdy Clen SV] je povinen hradit na ucet SV] pravidelné mésic¢ni zalohy na sluzby a rovnéz
prispévek do fondu oprav. SV] z téchto prostiedkili hradi naklady na dodavané sluzby, coz
jsou ndklady na uklid, odvoz odpadu, el. energie, provoz vytaht, pojisténi objektu, ostatni
naklady (jako jsou havarijni servis, zelen, servis domu - drobné opravy, revize aj.), naklady
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na teplo a vodu a odména spravci. Z téchto operaci vznikaji SV] pohledavky za vlastniky za
ptripadné neuhrazené zalohy na sluzby a zavazky vici dodavatelim sluzeb za piipadné
neuhrazené faktury.

Vroce 2010 bylo na zalohach na sluzby predepsano vlastnikiim 6.403.146,- K¢ a dale byly
predepsany prispévky do fondu oprav ve vysi 594.588,- K¢, celkem tedy 6.997.734,- K¢.

K 31. 12. 2010 evidovalo SV] dluznou c¢astku vici vlastnikim ve vysi 254.561,73 K¢.
Upominky jsou dluznikiim pravidelné zasilany a v soucasné dobé dluZznici, ktefi nereaguji
na upominky, jsou feSeni s advokatni kancelari. Celkem bylo rozeslano za rok 2010 celkem
497 upominek. K 31. 12. 2010 bylo evidovano celkem 9 vlastnika (v¢etné investora), ktefi
dluzi ¢astku vyssi nez 10.000,- K¢.

Vyuctovani zaloh na sluzby

Vyuctovani zaloh na sluzby za rok 2010 bylo provedeno ke dni 29.4.2010 a predano ¢i
rozeslano jednotlivym vlastnikim.

Celkové ndklady 1-12/2010 pro celé SV] (bez fondu oprav): 5.050.469,36 K¢.
Celkové zalohy 1-12/2010 pro celé SV] (bez fondu oprav): 6.403.146,- K¢.

Fond oprav

Na prispévek do fondu oprav se pohliZi jako na dlouhodobou zalohu. V roce 2010 bylo do
fondu oprav predepsano celkem 594.588,- K¢. Za prodané karty pro vstup do garadzi bylo
inkasovano celkem 3.600,- K¢ Zauznané pojistné udalosti bylo zaslano pojiStovnou
38.364,- K¢.

V tomto obdobi bylo z fondu oprav ¢erpano 665.479,49 KC¢.

Vydaje zfondu oprav byly uskute¢nény na dodani HSP, pravnické sluzby, znalecky
posudek, posStovné, pronajem salu, dodani a montaz kovani, odmény statutdrnim organtim
(po dohodé budou prevedeny do vyuctovani roku 2011).

Zustatek fondu oprav k 31. 12. 2010 ¢ini 297.751,13 K¢.
Bankovni ucty, pokladna

Stav na béZném uctu SV] jek 31/12/2010: 1.703.710,24 K¢.
Stav pokladny SV] ¢ini k 31.12.2010: 22.599,- K¢

Cinnosti spravce v oblasti oprav a idrzby v roce 2010 a plan pro rok 2011

Spravce zajistuje na zakladé pozadavkl vyboru SV] ¢i vlastniho zjisténi drobné opravy
v domé a v garazich, pravidelné servisy a revize na zarizenich.
Vroce 2010 byl na objednani SV] vypracovan znalecky posudek na oba domy a garaze,
ktery byl predan spolecnosti GG, aby na jeho zakladé odstranila zavady v ramci reklamace.
Pti fesSeni jednotlivych reklamaci spolupracuje spravce s vyborem SV].
V roce 2010 byly reSeny tyto ,vétsi“ reklamace:

- zatékani do garazi

- propadlé chodniky pred budovami

- garaze - u vstupti do domt ponicené rampicky, odpadlé sokly, obnova znaceni

- zatékani u vyjezdu z garazi

- reklamace osvétleni v garazich.

- propadlé chodniky pred budovami a ve spodni casti arealu, propadla venkovni stani

mezi budovou B a A, propadlé silnice u zavor do garazi,
- dosud nejsou prevzaty do spravy domu travnaté plochy.
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Reklamace v bytech si musi vlastnici dle reklamacniho radu reklamovat sami a to pisemné.

Uklid domu je provadén pravidelné kazdy tyden (vidy v dtery, ve ¢tvrtek pouze piizemi)
firmou ANEDA. Uklid garaZzi je provadén 1x mésicné, v letnim obdobi 1x za dva mésice,
nebo dle potieby na objednani - stejnou firmou.

V roce 2010 v lednu doslo na objektech ke Skodé - ukradena nouzova osvétleni, k vylomeni
a poskozeni 6ks dveii. Skoda byla uplatnéna u pojistovny a ¢astky za opravy vyplaceny na
ucet SV]. Na zakladé pozadavku SV] bylo celkem 24ks dveri zajiSténo bezpecnostnim
kovanim proti vylomeni vloZek.
Dale byly v priibéhu roku 2010 provedeny opravy:

- vymeéna casti vjezdovych garazovych vrat po nabourani,

- oprava ¢idla garazovych vrat,

- oplechovani vstupnich dveri kolem zamki proti vniknuti do domu,

- vymeéna rozbitého bezpecnostniho skla u mistnosti odpadu,

- Uprava osvétleni v garazich,
a dalsi drobné opravy na zakladé zjisténi spravce c¢i dle pozadavki vyboru SV].
Vzhledem kzvySené kriminalité v hromadnych gardzich byla na zakladé spoluprace
s vyborem zajiSténa plovouci ostraha na urcité obdobi.
Vroce 2010 byly provedeny povinné revize PO - HSP, hydranty, kontrola PO, revize
nouzového osvétleni, revize hromosvodu, revize VZT, pozarnich klapek, revize elektro
hromadnych garazi po havarii vody, pravidelné jsou provadény servisy vytahl a
parkovaciho zarizeni zavor.
Dne 1.3.2010 - vrannich hodinach praskla ptipojka hlavniho vodovodniho radu pattici
VEOLIA-PVK, kdy voda po nékolik hodin protékala do garazi. Na misto byli povolani hasici,
ktefi celé dopoledne odcerpavali vodu, ktera v 3PP dosahovala vysky az 30 cm.
Bezprostiedné po odjezdu hasi¢ti nastoupila firma Ce-nova, ktera od¢erpavala dalsi vodu,
odklizela usazené bahno a Cistila gardze pro zajisténi uZivani jednotlivych vlastnika.
Veskeré skody byly uplatnény u pojistovny firmy VEOLIA-PVK - Kooperativy, ktera zaslala
na ucet Spolecenstvi thradu pojistné udalosti v celkové vysi 1.303.361,- K¢ na odstraniovani
Skod. Podékovani za spolupraci patri predevsim vyboru SV], ktery po posouzeni stavu
uvedené havarie se ujal dalSiho reSeni této zalezitosti v soucinnosti se spravcem FPS.

Navrhy na provedeni pro rok 2011:

- Revize nouzového osvétleni - provedeno 1/2011
- Revize PO

- DoreSeni vzniklé havarie vodovodniho radu

- Revize VZT, pozarnich klapek

- Servisy vytaht

- Servisy parkovacich zavor

Vypracovaly: K. Zamrazilov3, vedouci kancelare FPS s.r.o.
I. Kupilikov4, technik objektu FPS s.r.o.

V Praze dne: 2.5.2011

3ze3



